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Titolario: 19.01.03

Al Comune di Ponza
Pratica e-documit

Area Porti
Piazza Carlo Pisacane
04027 Ponza (LT

ufficiodemanioponza@pec.it

Oggetto: Conferenza di Servizi ai sensi dell'art.5 del DPR 509/97 - Realizzazione e gestione di

un porto turistico in localita “Cala dell'Acqua™ - ex area Samip - Comune di Ponza.

Si fa riferimento alla nota di codesto Ente, prot. n.1780 del 3 marzo 2016, relativa

alla convocazione della Conferenza di Servizi, indetta per il giorno 13/06/2016, di cui
all’oggetto.

Al riguardo, in considerazione del fatto che la gestione del demanio per finalita
turistico-ricreative & stata trasferita con il d.lgs. 112/1998 agli Enti locali, si comunica che la
scrivente Amministrazione non & pill competente ad esprimere il proprio parere in merito e

pertanto non partecipera alla Conferenza di cui trattasi.

ii Dirigente
Dott.ssa Patrizia Scarchilli

SCARCHILLI
PATRIZIA

PATRIZIA SCARCHILLI
15 mar 2016 20:53

DMM-Comune di Ponza - Conferenza servizi porto turisticc



by sy

|_INF.CPGAE.REGISTRO UFFICIALE.U.Q005920.21-03-2016 Q.. %

Osvements setlescritin con flrme digitele al sansl doi O.Lys, §2/2005 aril. 21

04024 Gaeta,

{P.d.c.. C.C. (CP) Fabrizio DI MAGGIO 0771-462970)
cpgaeta@mit gov il - cp-gaeta@pec. mit.gov.il

Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti
Capitaneria di Porto di Gaeta

Sezione: Demanio
Prot. N. Allegati All' UFFICIO CIRCONDARIALE

MARITTIMO
j"" . 04027 - PONZA
| e (cp-ponza@pec.mit.gov.if)
/

f T e, per conoscenza

tmee Al COMUNE D!
[Ponn /O 04027 - PONZA
h"“““““--—-u—i ----- - {riferimento nota n. 1780 in data
3 marzo 2016)
sportelloedilizio@comune.ponza.it.it

Argomento: Ponza — Loc. Cala dell'Acqua — Realizzazione e gestione di un porto turistico-
¢ Convocazione conferenza dei servizi in data 13 giugno 2016;
¢ conferma atto di delega.-

Seguito foglio n. 0001012 in data 19 gennaio 2015

(Spazio risanvalo a Con la nota segnalata a2 margine della presente e acquisita agli atti
visti, protacolli e d'ufficio in data 4 marzo 2016, prot. n. 0004554, successivamente integrata
decretazion) da apposita documentazione (n. 3 supporti informatici contenenti gli elaborati
progettuali prodotti dalle Societa interessate) pervenuta alla scrivente in data
9 marzo u.s., prot. n. 4959, entrambe estese anche a codesto Ufficio
Circondariale Marittimo, il Comune di Ponza ha disposto la convocazione della
conferenza dei servizi in data 13 giugno p.v., il cui argomento di discussione
riguarda la realizzazione e gestione di un porto turistico nel comune di Ponza
e precisamente in localita Cala deli’Acqua.

Cio premesso, si conferma la deiega, gia in precedenza conferita con
il foglio cui si fa seguito, al Titolare di codesto Ufficio Circondariale Marittimo,
affinché rappresenti '’Amministrazione marittima nel corso della conferenza
dei servizi, che si terrd a Roma in data 13 giugno p.v., alle ore 10.30 - presso
la sede della Regione Lazio, via del Tintoretio 432- 4° piano — sala riunioni -
per 'esame del progetto in argomento, allo scopo di formulare il parere di
competenza per quanto aftiene ai profili di specifica attribuzione che
riguardano la sicurezza della navigazione e quella portuale.

Nelle more di aggiornare la scrivente in merito agli ulteriori sviluppi dei
lavori di cui trattasi, si prega di voler accusare ricevuta della presente e di
assicurare la propria partecipazione alla citata conferenza dei servizi, dandone
opportuna comunicazione anche al Comune di Ponza.=

IL COMANDANTE
C.F. (CP) Alberto MEOLI

Documenio informatico fimato digitalmenls al sensi
dei lesto unico D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 e
D. Lgs. 7 marzo 2005 n. 82 e norme collegale.
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04027, Ponza
PDC. 077180037

Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti
Ufficio Circondariale Marittimo Alla  Capitaneria di Porto di Gaeta
Ponza Sezione Demanio

Sezione TAO -~ U.0O. Demanio E, pc Comune di Ponza

Indirizzo telegrafico; CIRCOMARE PONZA

Prot. N° - Allegati;

Argomento: Ponza — Loc. Cala dell'Acqua ~ Realizzazione e gestione di un porto
turistico - Convocazione Conferenza dei Servizi in data 13.06.20186.

Riferimento foglio 5920 in data 21.03.2016.

Si accusa ricevuta e si assicura la partecipazione del Titolare di questo

(Spazio niservato . . R ;
a prolocolli, visti Ufficio alla conferenza dei servizi indicata in argomento
e decretazioni)

Si riferisce, infine, che questo Ufficio aggiornera costantemente

codesto Comando in merito agli uiteriori sviluppi dei lavori cui trattasi

IL COMAJI{ANTE
TV.(C i SOGRO

[T T "’ g
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P.d.C.: Funz. di Amm.ne, Del Coresy

Tel. mil. 73.2767 - civ. 099.7752767
e-mail: peole_delcore{@marina. difesa.it

Ny Ay M&e/

T4 A4l COMUNE di PONZA
Com.ando Mant”mo Sud Piazza P. Pisacane 04027 PONZA (LT}
Ufficio Infrastrutture e Demanio o ufficioderanioponza@pec. it
Sezione Demanio L e
TARANTO e - “te | e pe: MARIFARI NAPOLI 80133 NAPOLI

Loy I 3 marifari.napoli@postacert.difesa.it
Indirizzn Teleprofien: MARINA SUD- ™ . L
\ '\" I\?R 7_{3\5 '1 \ CAPITANERIA di PORTO di GAETA
PRI - muinasud@merinadifdseit | ) A Via Docibile, 25 04024 GAETA (LT)
P.E.C. . marina.sud{@postacert. dnfesmt \ 3/ ‘ cp-gaeta@pec.mit.gov.it
|II . -

‘‘‘‘ CIRCOMARE 04027 PONZA (LT)
cp-ponza@pec.mit.gov.it

O MARSUD K16 6011892 31-6342015
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ARGOMENTO: Istanze per la concessione demaniale marittima di aree/specchio acqueo utili per la
realiZzazione (e gestione) di un porto turistico, da’ubicare nel territorio del Comune di By
Ponza (LT), in localita “Cala del)’ Acqua” — ex Samip. Proponenti: Societd “Marine di Cala
dell’Acqua” di Milano, Saocieta “Cala de’Medici” di Rosignano Marittimo (LI} e Societa
“Marina di Ponza” di Nettuno (Roma). Integrazioni. Conferenza di servizi del 13/06/2016.

Prot. N° '

Riferimenti;

a) nota n° 11052 in data 18/12/2014 di codesta Amministrazione Comunale;

b) foglio n® 0012201/UID in data 02/04/2015 di questo Comando Manittimo;

c) nota senza numero in data 15/06/201S (verbale CdS del 14/04/2015) di codesta
Amministrazione Comunale;

d) nota n® 5983 in data 30/06/2015 di codesta Amministrazione Comunaie;

e) nota N. 01/2015 NRG. 303/2015 in data 31/07/2015 di codesta Amministrazione
Comunale — Settori Porti (Determinazione);

f) nota N. 03/2015 NRG. 489/2015 in data 14/10/2015 di codesta Amministrazione
Comunale — Settori Porti (Determinazione);

g) nota n° 1780 in data 03/03/2016 di codesta Amministrazione Comunale.

1.  Con la nota in riferimento g), codesta Amministrazione Comunale ha trasmesso una
nuova documentazione progettuale afferente le richieste di concessione demaniale
marittima presentate dalle Societd “Mari.ia di Cala dell’ Acqua”, “Cala de’ Medici” e
“”Marina di Ponza”, relativa alla realizzazione di un porto turistico a Ponza (LT) — con
la previsione dell’esecuzione di opere sia a terra che a mare - e, nello stesso tempo, ha
convocato una ulteriore conferenza di servizi tematica per il giomo /3 giugno p.v.

2. Cid premesso, si comunica che questo Comando Marittimo — per quanto di propria
specifica competenza, in relazione ai soli interessi militari marittimi ed a mente dell’arl
334 del D.Lgs. n® 66/2010 — non ravvisa motivi ostativi all’intervento proposto.
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Al riguardo, appare opportuno precisare che le valutazioni di competenza attengono
esclusivamente alla verifica dell’assenza di eventuali interferenze/riflessi di rilievo
concernenti gli interessi operativi della Forza Armata, nonché all’indicazione delle
prescrizioni di carattere generale/particolare ritenute opportune, esulando da dette
valutazioni ogni e qualsiasi riferimento in ordine alla completezza/validita
tecnica/incidenza economico-sociale sul territorio dei progetti proposti (e, comungque, in
merito ai criteri di preferenza indicati dall’art. 5, del D.P.R. n° 509/1997).

Ad ogni modo, si rende necessario che vengano osservate le indicazioni/prescrizioni
di seguito evidenziate:

4.1 alla competente  Capitaneria di Porto  dovra essere  comunicato
il giomo effettivo di inizio/eventuale interruzione/fine attivita lavorative, per
I’emissione della Ordinanza e per gli Avvisi ai Naviganti;

4.2 a questo Comando Marittimo dovranno essere comunicate, con ogni consentita
urgenza (ai seguenti punti di contatto della Sala Situazione Operativa: - Mail
marinasud.coanuss@marina.difesa.it, marinasud.avurnav{@marina.difesa.it - Tel
099-7752425 — 099-7752826 -- 099-7752313 - Fax: 099-7752012):

a. notizic circa il rilascio (sia pure contingente) di appare‘ééhiamre/atu'ezzamre in
mare, specificando le caratteristiche di segnalamento delle stesse, il
posizionamento, il mancato recupero e¢/o le azioni in corso/future ed altre
notizie utili ai fini della sicurezza della navigazione;

b. le date di inizio e di ultimazione dei lavori, nonché eventuali

ritardi/sospensioni;

4.3. in caso di eventuale individuazione di ordigni residuati bellici, sard necessario
dame immediata comunicazione alla competente Capitaneria di Porlo, secondo la
normativa in vigore, informando contestvalmente il Comando Subacquei ed
Incursori della M.M. (COMSUBIN), ai seguenti numeri telefonici e indirizzi di
posta elettronica:

- telefono e fax: 0187-789590;
- telefono e fax: 0187-789597;
- comsubin@postacert.difesa.it;

- comsubin. gos(@marina.difesa.it.;

4.4 dovranno essere, altresi, opportunamente posizionati tutti i segnalamenti diumi e
notturni per la sicurezza della navigazione, secondo gli standard e i regolamenti
internazionali,
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DIREZIONE REGIONALE TERRITORIO, URBANISTICA, MOBILITA’ E RIFIUTI
AREA AUTORIZZAZIONI PAESAGGISTICHE E VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA

Prot. n. 127832/16 T Roma 2 1 MAR 2016

RACCOMANDATA AR,
+ Comune di Ponza {LT)

Piazza Carlo Pisacane
04027 Ponza

OGGETTOQ: Indizione Conferenza di Servizi ai sensi dell'art. 5 del D.P.R. 500/97.
Realizzazione e gestione di un porto turistico in localita “Cala dell'Acqua” ex
Area Samip nel Comune di Ponza.
Richiedente; Comune di Ponza
Convocazione Conferenza dei Servizi.

Con nota del 03/03/2016 prot. 1780 assunta al protecoilo di questa Direzione Regionale al n 127832 del

09/03/2016 & stata fissata in data 13/06/2016 la Conferenza dei Servizi per la valutazione dell'intervento in
ocggetto.

S| comunica alla struttura in indirzzo che questa Area non partecipa ai lavori delle Conferenze dei Servizi,
avendo competenze al rilascio delle autorizzazioni in via ordinaria, secondo la procedura disciplinata nell'art. 146
del D Lgs. n.42/04.

Pertanto, si invita. qualora ne ricorrono le condizioni. a“rivolgersi  a questa-Area per lottenimenio
dell'autorizzazione paesaggistica ai sensi dell'art. 146 del D.Lgs.n.42/04 in via ordinaria.

- in riferimento allintervento in oggetto si ricorda che la.documentazione necessaria per l'istruttoria pud
essere visionata.sui-sito:- Regione. Lazio.itYurbanistica/madulistica.

Si invita pertanto la S.V., a produrre la documentazione suddetta & per chiarimenti a prendete contatii con
la scrivente Area, sita in Roma al quinto piano della sede di Via del Giorgione n.129, ogni marted] dalle ore 9,30
alle ore 12,30.

tf

Il Responsabile gfei progedimento
Arch. Giancagly’ Petr

Arch. Maria SALVATORI

00147 ROGMA FAX +39.06.516B5879
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2 3 MAG. 2016
- Al Comune di Ponza
! PEC: vthciosegretenaponza@pec il

Oyyetio Indizone defla Conferenza dei servia ai sensi dell'ard, 5 del D.P R, 509/97 - Redlizzozone e
gestione diun porto turistico in loc. Cala deli’Acqua Jex Ared Samip nel comune di Ponza (LT).

~

Richiarmalo il comma 5Sbis arl. 7 delia LR, 39/96. e con riferimenlo cila nola prol. n. 1780 del
(50342014 di codeslo Enle sulla convocazione della Conterenza dei Servizi in oggello, questa
Autoriia, effetlvale le dovute vernliche dello documentazione geologico - geomorfologicu
trasmessa inerente la proposia progelivale di ciascuna delle re dile concomenti alla realizzazione
del porio turishico [Marina di Cala dell’ Acqua S.1i; Caia det Medici Servizi Srl /Teseco S.p.a; Maring
di Ponza Sr ). evidenzia quanio seque;

gii interventi relativi ai progeth presentat da ciaascuna delle fre ditle concorrenh interessano
in varia misura aree perimetrate a pericolo di lrana molla etevalo - A (P4/R4) - ai sens degh
artt. 6 e 16 delle Norme di Atlluazione del Piano per "AsseHo Idrogeologico - PAI
alluaimenle vigenle approvalo dal Corsiglio Regicnale del Lazio con deliberanone n. 17
del 04/04/2C12 - (BURL n. 21 de! 07/06/2012) e successive modifiche ed integrazion:;

gli stesst inlerventi. ai sensi del comma | del citalo arl. 14 delle NdA, non rientiiine nelle
tpologie degl inlerventi consentitl neile aree sohtopasle a lutela del PAI per Il pencolo di
frano, essendo precipuo 1 fine della tutela della pubblica incolumila e dei beni esposti.

Si rappresenta. pertanto, che 'eventuagle esame det progetii sopiactall sarebbe paossibile solo
successivamente: alla rmozione del pericole che a sua volta put avvenire solo dimostrando
argomeniatamente la non sussistenza dello stesso; ovvero. proponendo e realizzando opere che
consentano la sya rimozione con la definitiva messa in sicurezza dell'intero area [comma 4 e 7
deli‘ail. 14 delle NdA); ovvero ancora, dimostrando argomentatamente che gli inlerventi saranno
realizal contestugimenie ad opere di messo in sicurezza definiiva dell'area (comma 4 dell'art. 12
delie NdA|]

Si rappresenta. inoltre, che l'eventudle nperimelrazione e/o nclassiicazione del'area ed il

conseguente aggiornamentc del PAl pud. quindi, avvenire su specifica islanza.  esclusivamente
nelle maodalila e nelle procedure previste (commi 4, &, 7 e 8 dell'ar. 14 delle Norme dr AHuazione).

Circa lo fruizone delle aree a pericolo per frana e gl evenlual intervenli da porre in essere ai fini
delio pubblica incolumita, si imanda. inling, a quonto disposlo dalla normativa vigente in malena
di protezione civile (Legge n. 225/92. L B 2/2014 e successive modifiche ed inlegrazioni).

Cistink salAi.

Per il Segrelario Generaie
il Direllore della Direzigne Regionole

Ritorse idncjne e Desa del Suolo
’
{ing. MGy sagna)
/
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AGENZLZIA DEL DEMANIO
Direzione Regionale Lazio

Trasmessa a mezzo pec Roma, 1ot [ o
Prot. n. 2016¢5% IDR - ST ~ 1L.Z22

Comune di Ponza
Piazza Carle Pisacane 4
04027 Ponza (LT)

ufficioseqreteriaponza@pec.it COMUNE DI PONZA
Rif.to nota prot. n, 303 del 31/07/2015 r !
Rif.to nota prot. n. 489 del 14/10/2015 1o 61U, 2016

Rit.to nota prot. n. 1780 def 03/04/2016

28D

Oggetto: Demanio Pubblico dello Stato, ramo: Maripna_Mercantile — Demanio-dillo Stato
scheda LTR0001 -~ Comune di Ponza {LT) — Conferenza di Servizi del 13/06/2016
per la realizzazione e gestione di un porto turistico in localita Cala dell’Acqua.

Si fa rifeimento alla nota con cui codesto Comune ha trasmesso, in supporto,
informatico i progetti delle Societa Marina di Cala dell'Acqua srl, Marina di Ponza srl e
Cala de’Medici Servizis.r.l./Tedescosrl, relativi alla realizzazione e gestione di un porto
turistico in localitd Cala dell’Acqua, di cui alla conferenza di Servizi del 13 giugno p.v.

A riguardo si evidenzia, cosi come confermato dal parere n. 2747 del 05/10/2015
espresso dal Consiglio di Stato, che a seguito dei conferimento alle regioni ed Enti Locali,
ai sensi del D.Lgs n. 112/1998, di tutte le funzioni amministrative inerenti la gestione dei
beni demaniali marittimi e del mare territoriale, sono rimaste in capo allo Stato solo
funzioni residuali di impulso ed indirizzo generale.

In particolare, tutti i porti che non svolgono una funzione servente rispetto alla
competenza esclusiva dello Stato, come ad esempio la difesa e la sicurezza nazionale,
rientrano ipso iure nella competenza regionale.

Pentanto, nel caso di specie, per cio che riguarda le aree demaniali marittime, il
parere della scrivente Direzione Regionale non & dovuto.

Per cid che riguarda invece, le aree a terra, & emerso che una parte delle opere
ricade in aree appartenenti al patrimonio indisponibile di cui alla scheda patrimoniale
LRDO001- “Miniera di Caolino dell'lsola di Ponza Le Forne” facenti parte del’'ex Miniera
S.AM.LP..

A tal nguardo, lo scrivente Ufficio sta predisponendo approfonditi accertamenti
circa la reale ftitolarita dei cespiti in argomento in capo al Demanio dello Stato presso la
competente Conservatoria.

Pertanto, la scrivente Direzione Regionale potra esprimere il proprio parere di
competenza solo allesito di tali accertamenti.

Distinti saluti.
Il Direttore Regionale

Pier Gior/qi llegromi
Il Referente dell'istrutioria

Loredana Maneggia 0648024334
It Responsabile Servizi Teritoriali Lazio 2
Alessandra Rosseflo

@ Viz Piacenza. 3 - Q0182 Rema - Tel 06 480241 — Fax - mail 06 50516076
- e-maii dre lazig@agenziademanio.jt

pec dre_lazio@pce agenziademano i
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MINISTERO DELL INTERNO
DIPARTIMENTO DEI ViG] DEL FUOCODEL S P D¢
COMANDO PROVINCIALE VIGILI DEL FL/oCO
LATINA

S vig virture Mummaeque domantu

Al COMINE DI PONZA

sportello edilizig s CUrUNC. pon sl it

ul’ﬁciodcmanioponza@poc.i1

ALLA  REGIONE LAZIO
pmmc:>ll0(a.rcgiune.]uzin.Icgalmail.it

P.C. UFFICIO TERRITORIAILE DEL GOVERNG
FREFLTTURA DI LATINA

prefetturapreflic@pec. interno. it

Oggetto: Indizione conferenza di servizi ai sensi dell'art. 5 del D.P.R. 509/97,
Realizzazione e gestione di un porto turistico in localita “Cala dell’Acqua™ ex area Samip nel
Comarne di Punza,

Vista 1z nota n®1780 dei 0370372016 1wasmessa dal Comune di Ponza relativa all’ oggerio. vista la
documentazione lecnica trasmessa con DVD allegati allu nota di cuj sopra. niferita alla progenazione del
porio turistico ¢ degli impiani: e struttyre annesse, si comunica il parerc dj seguito esplicitato ai finj de)
corretto espletamento delle procedure dj approvazione di massima della Conferenza dej Servizi.
Visto o sviluppo plinimetrico delle vpere in progetio. gli impianti previsti ¢ gli annessi servizi si prescrive
quamio seguc:
=il porto wristico dovia cssere dotato di un impianto idrico antincendin progetiato c realizzan,
secondo le norme UN] vigenti ed in particolare secondo la UNT 10779, UNT 12845, UNT 11292 per
quanto riguarda rete idrica antincendio, gruppn di pompaggio e riserva idrica:
evemuali impianti fissi dj distribuzione carburanti dovranno essere progettati e realizzati in
conformita al D.M. 31/07/1934 ¢ SaLA. per lal impianti moltre dovianno essere mvviare J¢ procedure
per il rilascio del cerificatrn i prevenzione incendi previsie nel DPR 1512011 fvalutazione dei
progetio e S.C.LA ;e Ie procedure per il rilascio delle relative concessioni su aree demanjali;
© P consentire lintervento dei mezei dj soccorso dei Vigili del [voco gli accessi allarea ove

nsisteranno le arec perivali devono avere i seguenti requisiti minimi: larghezza: 3.50 m. aliczeu

Piazzale Canuran, 1 - 04100 Latina Tel. Cenmr, 77340861 - Fax 077340862601
€M comL Lo certvigiffuoce g



liberu: 4 m. rapgio di svolta- 13 m. pendenza: non superiore M | resistenza al carico: almepo 2()
tnnellate (8 suflasse anteriore, 12 suli'asse hasteriore, passo 4 m).
Taniv <i comunica agli ULtici in indiriezo per ght adempiment di ospeliiva compelenza,

11 Funzionario Teemco Isputtare
D.V.D. Ing. Salvaiore GUGLIFLMING IL COMAND NTE PROVINCIALF

- ""l;iilmz.m;—, <1 (Dott. Jag. M. LIBERATT)

Piazzale Carturan. | . 04 HUG

batina Tek Cenur. 0773/4086] - Fux 07733086260
e-mall oo datiue e vigiliso 1



COMUNE DI PONZA
13 EIU 206
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PROT. N, u? 212,

M itlrn s o o ettt it criilboniil s e Goniivm

Direzione generale Archeologia. belle arti ¢ paesaggio
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA DEL LAZIO E DELL'LTRURIA MERIDIONALE

/
FE L (¥
Roma, ~Jrt /S0
! f
[}
Prot. n. (i % A
Uluss. .
3 4 (IS { o TR ,
Comune di Ponza

04027 PONZA (1.1
ufficiosegreteriaponza‘a’ pec.il

sportelloedilizio@ comune.ponza.lt.it

s 3 / Piarra Carlo Pisacane
N —

OGGETTQ: Ponza (1), Loe. Cala dell’Acgua. Arca ex Samip. Realizzazione ¢ gestione di un porto
turistico. Conferenysa dei servizi ai sensi dell’art. 3 del DPR 309/97 per il giorno 13 giugno 2016. Parere di
compekensa

e, pc.  Soprintendenza Belle Anti e Paesaggio per le province
di Roma, Frosinone, Latina, Rieti ¢ Vilerbo
Via Cavalletii, 2
00186 ROMA

mbac-sheap-laze mailcert.heniculturali.il

Regione Lazio

Dirczione Regionale Territorio. Urbanistica. Mobilia ¢
Rifiuti - Area Porti ¢ Trasporto Marittimo

Via del Giorgione 129

00147TROMA

porli trasporto_marittimge regionelazio.legalmail. it

In rilerimento all'istanza v prot. 1780 dei 03.03.2016 (prot. SAR-LAZ 3484 del 04.03.2016). con la quale di
vamunicava Uindizione di una Conferenza der Servizi per la realizzazione e gestione di un ponto tunstico i Joc. Cala
dell” Acqua nell’isala di Panza (I 1), questo UTicio asserva quanto segue:

I' isola di Ponza. dichiarata dr notevole interesse pubblico con DM del 14.01 1954 {pubblicato aclia (.11 20
del 26.01.1954), faceme parte di una Z.P.S. (Zona di Protezione Speciale: codice [T6040019) mdividuata ai sensi della
Direttiva 9243:CEL Habitat, con i suoi [ondali, costituisce, inoltre, anche un S.1.C. (Sito di importanza Comunitaria:
codice 1T6000016). Da un punto di vista archeologico isola ha reslituito altestazioni della presenza umana sin
Jdail’epoca neolitica, anche se @ in eta romana, come noto. che comincia lo slirutlamento edilizio intensivo della slessa.

Nell arca interessata dal progeno in epigrafe. non sono presenti resti archeologici noti (escludendo 1 resti del
torle Papa i eima al promonionio. lortticasione rinaseimeitale der bamese oomai i roving), anche in considerazione
ak fatto che Timpianto di una cava ba alierato in modo definitive originaria morfologia det luoghi. Al contrario
invece. la parte a mare rientiante nel progetto, polrebbe conservate ancora testimonianze di antiche frequentazioni

unane,
sede Jegaie ¢ sede operativa Lavio Email: sar-taz o benreulturalid Sede operativa Eiruria
Vs Pompoo Magne, 292 ROMA PF s mbac-sar Tz i@ magrleent bean altasals of Pras-a e di Villa Grnla v 0] 06 KONy

Fo) nmiddesun .y ne 32134447 Lo O 32ZER 7] Ly N67I202010
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Direzione gencrale Archeologia. belle arti e paesaggio
SOPRINTENDENZ A ARCHEOLOGIA DEL LAZIO E DELLETRURIA MERIDIONALL

Per tutto guanto detio questa Soprintendenza, per quanto di propria competenza, esaminata la documentazione
inviata. rilaseia parere favorevole alia realizzazione del progeito, subordinando untavia lo stesse all'esito di preventise
prospeziwn subacquee in tutta Tared 2 mare oggetto di intervento: tali ricognisdoni, a carico della Commitlensa
dovranno esser compiute da un archeologo specializzato, di cui ci si riserva di esaminare il cwrercuium, menire per
yrea di lerra si prescrive che tulte le operazioni previste siano eseguite alla costante presenza di un archecloge
specializzato, individuato con analoga modalita.

Infine. tenuta conto della prevalenza dell*aspetta pacsaggistico, si demanda il parere finale alla competenty
soprintendensza Belle Arti ¢ Pavsaggio. che legge la presente per conoscensa.

| funzionari responsabili I} Soprintendente
( dott. Valeria 1 Aui) {dott, Rossella Zaccagnini) Alfgnsina Rus:
| P

SN

g s

sede legale ¢ sede operativa Lasio Eamail: sar-Lueo bemicubturaly of Scde operativa Liruria
v.a Pempeo Magno, 2 G012 ROM s PIC: mbag-san-li o ntaileer! bewcnlturali Praszale di Ville Grulad BOTwe ROM A
Lel (32653 an (/371837 1ol 0671210371 s 3202010
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Ministero delle Infrastrutiure e Trasporti Roma, &

PROVVEDITORA TO INTERREGIONALL PER LE QOQ.PP LAZIO,
Lifficio Teenico 2 ¢ Opere Marittime per il Lazio
ROMA

Al Comune di Ponza
pee  ulliciodemanioponzad pec.it

Prot. N

OGGET 10 Conlerenva di servizi per la readizzazione ¢ estione di un porto taristice
a Cala dell" Acqua indetta per il giorno 13/giugno 2016 alle ore 10.30.

I merito alla comunicazone relativa alla riunione indetta presso la sede della Regione
lLazio. con la presenie siconferma la parteeipazione. contestuahnente: von la presente s
comunica che viene delegato alla partecipazione 1"Arch. Cinlia Tott,
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Verbale della C,D.S. interna del 07.06.2016

Oggetto: : Realizzazione e gestione di un porto turistico in localita “cala dell’Acqua - ex area Samip
nel Comune di Ponza Nota di convocazione det Comune di Ponza n. 1780 del 03.03.2016.

In data odierna alle ore 10,30 a seguito della convocazione del 258146/2016 ¢ della successiva
rettifica della data trasmessa 2 mezzo email in data 25.05.016 sono presenti. presso gli Uffic
dell’Area Porti e Trasporto marittimo, i funzionari di cui all'allegato foglio firme.

Viene data lettura dei pareri pervenuti da parte dellArea Difesa del Suolo e Consorzi dt
Irrigazione n. 271120 del 23.05.2016 e dellAutorita dei Bacini regionali dei Lazio n. 160513 del
13.05.2016.

Dopo f'illustrazione dei progetti presentati da parte dell'Area Porti e Trasporto marittimo, I'Area
Conservazione e Gestione del Patrimonio naturale e Governance del Sistema delle Aree naturali
protette rilascia il proprio parere che vicne allegato al presente verbale.

Le Aree Economia del Mare e Valutazione impatto Ambientale riasciano comunicazione che
faranno pervenire il proprio parere entro 5 giorni che, una volta pervenuti, verranna allegati al
presente verbale.

L'Area Concessioni comunica |a propria incompetenza in merito alla materia trattata.

La conferenza interna ritiene. comunque, che in sede di Conferenza de Servizi doyra essere
espresso il seguente parere unico regionale previsto dalla D.G.R. n. 4740/1999:

1, Progetro presentato dalla Societa Marina di Ponza s.r.l.: non ammesso alle ulterior: fasi della
C.dS. in quanto, tra l'altro, prevede espressamente delle opere edili ad uso residenziale ¢
ricettivo al di fuori dell'area demaniale marittima oggetto della C.d.S. per le quali sia nelia
relazione che nel pianc economico finanziario e indicato che: “E’ solo la commerciabilita deile
opere accessorie (residenze e nicettivo) che rende P'apera sostenibile™.

2) Progetto presentato dalla Societa Marina di Cala dell'Acqua s.r.l: ammesso alle ulteriori fasi
della C.d.S. con prescrizioni di cui alle note sopra indicate & de: pareri pervenuti oltre alia
richiesta di perfezionamento del documento relativo al piano economico finanziaro
ritenuto insufficiente;

3) Progetto presentato dalla Societa Cala De’ Medici s.r.l: ammesso alle ulteriori fasi detla
C.d.S con riserva. Nel progetto se pur sono indicate delle opere edili a terra al_di_fuor
della concessione demaniale_marittima_portuale, le stesse non vengono contemplate ne!
piano economico finanziario. L'ammissione con riserva, pertanto, attiene a che le opere
edili suddette. vengano stralciate dalla proposta progettuale. Si chiede, inoitre, che il
progetto venga integrato con le prescrizioni di cui alle note sopra indicate e dei parer
pervenuti oltre alla richiesta di perfezionamento della relazione generale e del documento
relativo al piano economico finanziario

La riunione termina alle ore 12.30.
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RIUNIONE DEL 07.06.2016

OGGETTO: “Realizzazione e gestione di un porto turistico in locaita cala dell'Acqua - ex area Samip el
Comune di Ponza™ - Nota di convocazione del Comune di Ponza . 1780 del 03 63.2016 - Conferenza di
Serwizi interna
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Conferenza di servizi interna de! 07.06,.2016

Qggeuc:'s Rezlizzazicne e gestione dlun porte turistico n localira™caly 4ol Acqun - ox area Samip
nel Comune di Ponza. Nota d: convocazione del Comune di Ponza n. 1780 aci u3.03.2015.

F N ) M L
Il sottoscritto... L0 ed. 2ot L A0 T RV
In qualita di Phagente/Funzionario con delega (barrare fa voce che non ncorre)
. . : - i
DelllArea... L. o0t o iwl o 680 ....\4’.‘.—.‘.'.'.5,.'-.5... R s o bt B g S L e a

11 0 marito a progeti prescntat esprime it seguonie parerc orell-pinaps:

2} Si riserva di far pervenire entro i termine d. cngue (5) g orni it proprio pargre scrtto
*34_Non riticne di dover esprumere alcun parere in quanto non di competenzas ‘
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Conferenza di servizi interna dei 07.06.2016

Ozzerzc: : Realizzazione ¢ gestione d un porte turistico i localita “calz dell Acqua - ex 2rea Sami

qel Comune di Ponza. Nota di convocazione de: Comune di Porza n 1780 de: v3.03.20 5.

i sottescritto Loten  R&nyam

(n qualta di D|r|gen;efFunz|onar:o con delega (barrare la voce che non rIcorre}
Dol Area.... omaamea B Ve i e

13 |7 merito a. progeiti presentat. asprime il seguenia parere prelim nare;

................................................................................................

........................................................................................................
...............................................................................................
.............................................................................................................
................................................................................................................
...........................................................................................................

2) Si riserva di far pervenire entro il termine di cinque {5) giorni | proprio parere scritto.
31 Non ritiene di dover esprimere alcun parere in quanto non di competenza.
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Conferenza 4i serv.zi interna de: 07.06.2016

Ogzgctto: . Realizzazicac e gestione di un porto tur'stieo in locasta “can deil’Aequa - oy ares Sameg

nel Comure di Ponza. Nota di convocaz.one del Comune di Ponza n. 1780 de1 03.03.2016.

| sortoscritto. . “ BN TR NG Lt o e i e

.................

In qualita di BirtgengeiFunzionaric con delega (barrare la voce che non ricorre)

DellArea C L MSh AN Al yot. . L1240tk oot Y0 acnptnrd, Dbl o o n
- 3 X S B -
Ao T Raaosoa dawiae Bepedl MO e oY e e

N I5 meniio al progetti presentat esprime il seguente parere preiminarc
v o oL T b
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...................................................................................

..............................................................................................

...................................................................................................................

2) Siriserva di far pervenire entro i termine d: cinque (5) giorni il proprio parere scritto.
3) Nen ritiene di dover esprimere alcun parere in quanto non di competenza.
A ATEIrO. . e s e e el e e e

..........................................................................................................
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Conferenza di servizi interna de’ 07.06.2016

Oggerre. * Realizzazione e gestione di un perto turistico in locaiitd “cala dell'Acqua - ¥ area Sam'p
nel Comune di Ponza. Nota @ convocazione del Comune d Ponza n. 1780 del 03.03.201¢6.

It sotroscritto.. .. ... .1 O T SRR O
In qualita d-Bwgente Funzionario con delega (barrare a voce che non ricorre)

DIl AT o 9w b o e te e e e e

I7 Ir merite ai progetti presentati esprime il seguente parera preomrare!

...............................................................................................................

..........................................................................................

2} Siriserva di far pervenire entro il termine di cinque (5} gorri | proprio parere scritto

S . . . .

3) Non ritiene di dever esprimere alcun parere in quanto non di competenza,

4) AIrO. .o SOBE 0400008088000 4aEAGaBEAs 6633 a5000a30P0R, 005003630030 000 ABARE-Raaa T
1*{( |I}' fede
e
(3 v

i 1 5] o =33 Sed 6240
L] & Jq._ d



REGIONE >

LAZIO

DREZICHNE REGIONALE GOVERNG CCLL RETR AL
UFRICIO vALUTAZIONE MAATTO AMB ENTALF

Prot. n 30? 272;' Rama 03 /{1{ / e 16

(Drezone Territorio Lirbamst ¢ Mabul:
Arca |2 "PFort ¢ irasporto Mar v o
Lerreos oireg.one, azio iegabma o

Oggetto: Realizzazione e gestione di un porto tunstico in ‘cealita Cala oel Acqua — ex area Samipe
ne! Comune di Ponza

MNota convocaznione del Cemune di Porza 13062016

Convocazione Conferenza der Serv ziinterna Sportello Unico ae Poru nota n 25844

A seguito della nota n" 1760 de. 03/03:2016. con la quale it Comune di Ponza convocd la
Conferenza di Servizt ai sensi deil'art.5 de' DPR 509/97 per Ia realizzazione e gestione di ur norto
ruristice i focanty "Caa dell’ Azqua” - ex area Samip nod Cotvane di Ponea

Vista fa nota dell’Area Poru, soprarchamata, con ia quale. in qualita d Sportelle Unico de
Parr regionaie. chiede Pespressione de! parere prelinunare di competenz;

Premesso che dalla documentazione trasmessa da Comune di Ponza, emerge che le
praposte progettuali presentate sono:
- Societa Marina di Ponza Srt
- Soceta Marma di Cala del’Acqua 5
Sotieta Cala de Medici Servizi Srl'Teseco Spa

Il progetto prevede la realizzazione di un Porto turistico Su arec n concessione deman ale
marittima nella cala tra Punta della Corte e Punta det Papa denomnata Caia geli'Acqua Llarea 4
tervento st cofloca a circa & km dal paese di Ponza sul lato nordovest dell'so.a in prossmti
del’abitato di Le Forna,

Lintervento i oggetto ricade all'interno delia Zona ai Protezione Spegiaic (ZPS)
Cod.iT6040019 denominata * Isole d Ponza Paimarola Zannone Ventotent e S, Stefano” = ncl Sio
d'Interesse Comunitario CodlITé000016 denominatoe “Fondali ¢reostant Isaia di Ponza”

Visto Il Decreto del Ministero dell Amb.ente ¢ delia Tutels dei Territorio e del Mare n 52
del 30/03/2015. «Linee gurda per la verdica di assoggetiab ita 4 vaiutazione di IMPatto ambicntak,
det progettr di compatenza delle Regioni e Province autonomr, provisto datarccola 14 del
decreto legge 24 giugno 2014, n. 9L, convertito, con modifrcazion:, daila egge OB 2014~ i,
entrato o vigore 1l 26/04/2015

CRET SRTQAETTIL <12 LT e

. LR By MG4 4
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Alia ruce delie cons derazion sopra evidenziate, si comunca che i progetto defintivo Jov-a
essere assoggettato a precedura i VIA 3 sensi a) sens. dellary, 23 parte 1 del D oLps. 132:06 .
sm.. e dr Valutazione dinciderza, come previsto dallart 6 del DP.R. 120,2003. parere di
Valutazione d'Incidenza. sara ricompreso all nterna del procedmento di V.LA..

Per le modalta di atuvazione della procedura e per la redazione dello studio dimpatto
ambientale 1 pud fare riferimento al sto internet di questa struttura, nella quale 51 possone

trovare + facssimide de moduh di attivaz one detfa procedura ¢ uma gu:da per la redanicre deo
SLA

I Responsabre dei Proced mento
Arch Paola Pelone

-

ALR AR Tin T e . A e il



REGIONE >

LAZIO <

T LE2 ONE REGaSINAL L FE NS T L A SN P S SRR Oy S PGl T

ATEL b CCHOMIES LEL AT

Procn. _ & _afe, Ranea ‘

—nn—— T M—— - L. ) =

[riesione Rogonale fenao,
Uil ingiall & 0 Sails
‘ Aot Pt o it Mt s

Vel Tt

’-';.‘ l: 1h

Oggettd: [ndiznne Conlotera ddt Serii ol stas Jeiube e - ool o 1 03
[eaiiscnaone ¢ gestone dran pezte temstico e loesiile Cala A0 Acque o0 o Sanne el
et Ponga

Per yuaue rigaache la realfzraziene dod e s turistivo o O L el v e oo
eIl INCre e are ot nepctu apeiie Clatl
I S Madina Ji Pennes,
SoSon i Jo R e
Soosec slanma Calindol Acyue

Epeorgeiid aponche prosenteto o B vehstng o g osu 0 Jeb TNl son
L d e o :

L ot i ) S £ PN PR H - 4 1 i) oo ova i i arpt & e A4 S W

counomica Jellxoln 6 Peiza dose al mie sapinesaal u vompenente retslie om0
athivild ceonoiniche @ social.

Gl fterveatt instz'one suun’area. che pue s annade prevn, et noalt
attualmente connotata da un forme dograds © dosnan o RSN, C a0 Gee ¢ P 1Al Y
puecessarto eeo sistuma andientzle € pac dsico,

Smoda ors dalia ferwma der suddet progettt ¢ rosaabile tlew e Wlosie Caisonn
mrevaiv volts anchie wla seotenibbite coibiode cone Tatien w0 Ty s
penadni e o orecupoo dedle rerse mntaraid i Jowe por i v lorzzgse o e e oot

Reasulte evidemie chie 3l progotio 4oyt necee Lmiliait Cvire e 0 ol s i
dells pinnificazione wdaiistica votnunale sipente voache el neocio & o b woneie
ambrestall @ pagsageistiche ¢ ned reoetto Jol Plane & As o Wioge oo

Censadoino e et diosudesione Gon poogette Bor paltien e e e b
valtwdaone eomplessiva oroyraficr-ambiculae winionsawee a1 wie Ui e
suli ecosistema marine al fine di soddis'are v combinate ol amtae a prbni, b
o zzazioae fucdstion od weonemites dutl oo, e enute corto Jele 2ottt vy e
emeractanine 10 sode di Birstlotia det progeth aiciimina sicaen Ve porl e, v g,
di corgraeiza della saneerte Dieziene, coe B idee peCeted oo facr o i,
can aliv depee regimaie a0 LSBT GrBy por A vidomt g vt v e s I cen Sy o
fcnry,

Fettw resando tae Tparens che dovineme eaeme w40 sede 8 0 apilieg ven e
Noevutdd enols allin huce delnete pratocolle o tane g LA L0 Nk welii
Hocmi daer b ag.o,

it Diyesvoed 2N
Rosanns B Hot




HRECOe IR RE SIQ wALE RISSORSE L= a1 e

Fe LEFES A DEL SUCH e T OGNSR D IR a1 s
e 271120 i
Fopcicoprn BEh
ik ol w2l
‘.‘I 1 ._
f
]
MCGETTY  Retsgzagumd Doy pwives tu st bl o gid
Paze Nosgi moronvira qose el Zamene o Foo HH b e
i i TIVILLTI W8 Lobde B oF o ] Servd s e e & :
IS (LY EE T | IR S St Lo A > P tan | tprfals s T
il } M Tph fedgt .
L=k 380G aiflisaesa dndin duw ¥ lebiasg e =4
1] A At
f 7 1 1 A Ll -
TR JLUIR AR i = Lpagems o ek g .
I Ly
KD LovESSE @580 e tal v et 8 ] i
CAErE pr GGG WICHIERA G I U g n i o "
L saa i
valors b wresagts rielee Anche e sidiite, A neery o .
g e DL, O MIETIZI N AE IR AL el ML wll
ISR O I O - IR B (LA < o 1 SRR € - TR M » L5 i ' -
COMIPIIE T rercn o dech e Vol
RUIR SUCENARVY D) O Lrogeanece o e Lit )
=Pl Fle e wal e gl il o TR "~
R R LA TR SO
Tanliwal Uevaaa e 20 0 barpinadie s 21 a0 jscrmdls,
1S UTRD s
Sadirry LU ae Jacia



-, AUTORITA' DEI BACINI REGIONALI DEL LAZIO

| il segretario generdie -

pral. . 160513/GRJ0I -
fil. 819 Roma, 13/05/2016

Al Comune di Fonza
PEC: ufficiosegreteriaponza@pec.il

Oggetio: indizione della Conferenza dei serviz ai sensi dell'orl. 5 del D.P.R. 509/97 - Reqlizuzione e
gestione di un porlo luristico inioc. Cala dell'Acgua “ex Area Samip nel comune di Ponza (LT},

~

-

Richiamaio il comma 5bis arl. 7 della L.R. 39/96, e con riferimenlo alla nota prol. n. 1780 dei
05/03/2016 d! codesto Ente sulla convocazione delic Conferenza dei Servizl in oggelio, quesia
Auloita, effetiuale le dovule veriiche della documentazione geologico - geomorfologica
trasmessa Inerente la proposia progettuale di ciascuna delie fre ditte concorrent glla reclizazione
del porte turistico (Marlna di Cala dell'Acqua S.r.l; Cala dei Meadici Serviz S.r.l./Teseco S.p.a.; Maring
di Ponza S.r.L), evidenzio quanto segue:

- gliinterventi relativi ai proget!i presenigh da ciascuna delle ire dilte concorrenll interessano
in varia misura aree perimetrale a pericolo di frana mollo elevato - A (P4/R4] - al sensi degli
arit. 6 e 16 delle Norme di Atluazione del Fiano per I'Assetto Idrogeologica - PAl
ailuaimente vigente approvato dal Consiglio Regionale del Lazio con deliberazione n. 17
del 04/04/2012 - (BURL n. 21 del 07/046/2012) e successive modifiche ed integrazioni;

- gli stessi inlerventi, ai sensi del comma | del citato arl. 14 delie NdA, non rientranc nelle
lipologie degli inlerventi consenliti nelle aree sotloposle a lutela del PAl per il pericolo di
frona, essendo precipue i fine delia fulelo della pubblico incolumitt e dei beni esposli.

Si rappresenta, pertanto, che ['evenluadle esame dei progelli sopraciiati sarebbe possidile solo
successivamente alla rimozione del-pericolo che o sva valta pud avvenire solo dimostrando
argomentatamenie la non sussistenza dello sjesso: Ovvero. proponendo e realizzando opere che
consentano la sud rimozione con la definitiva messa in sicurezza dell'intera areo (comma dai
dell'art, 14 delle NdA}; ovvero uncora, dimosiiando argomentatamenle che gl intervenil saranno
realizali conlesiualmente ad opere dl messa In sicurezza definltiva dell'area {camma 4 dell*an. 12

delie NdA).
sl rappresenta, inoltre, che 'eveniuale ripefimetrazione e/o riclassificozone dell'area ed |

conseguente aggiornamenio del PAI pud, quindi, avvenire su specifica islanza, esclusivamenie
nelle modaiilés & nelle procedure previste {commi 4, 6, 7 e 8 dell'art. 14 delie Norme di Aftugzione).

Circa la fruizione delle aree a pericolo per Irana e gli eventuali inlerventi da porre in essere ai fini
della pubblica incolumitd, si imanda, inline, a quanlio disposto dalla normativa vigente in materia
di protezione civile {Legge n. 225/92, LR. 2/2014 e successive modifiche ed integrazioni).

Distinti saluli, N

Per il Segrelario Generale
il Direltore della Direzipne Regionale

vio copilon bavas'ro 108, 00154 roma &l 0451 48.6308
PEC aulodlobacinc@eogneloriglagoimail fax (4651585007
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Al Comune Di Ponza

‘?%’( /l > _} SL\ ufficiodemanioponza@pec.it

Oggetto : Isola di Ponza — Conferenza servizi per la realizzazione e gestione di un porto turistico in
localita Cala dell’ Acqua ex area Samip nel Comune di Ponza.

Con precedente nota n. R.U.6702/PRRM_SEGR-U in data 13.04.2015, regolarmente
notificata in pari data via pec a codesta Amministrazione Comunale, assunta al protocollo di
codesta Comune al n. 3273 del 16.04.2015, quest’Ufficio aveva espresso il proprio parere per la
conferenza di servizio indetta dal Comune di Ponza per il giorno 14.04.2015 per ’esame di due
proposte progettuali aventi oggetto la realizzazione e gestione di un porto turistico nella localita in
oggetto indicata.

Preliminarmente, nell’aver osservato che nell’oggetto della convocazione veniva richiamata
la ex area Samip in localita Cala dell’ Acqua, questo Ufficio aveva evidenziato che il parere veniva
reso solo ed esclusivamente sulle proposte di realizzazione di strutture portuali e che ogni richiamo
o riferimento a interventi su detta area (ex cava Samip) non poteva essere oggetto di parere.

Successivamente con nota n. 1780 in data 03.03.2016 codesto Comune nell’aggiornare il
procedimento ha trasmesso la convocazione per il giomo 13.06.2016 di una nuova conferenza di
servizi per ’esame delle istanze di concessione demaniale marittima presentate dalle seguenti
societa:

A) Societa MARINA DI CALA DELL’ACQUA SRL
B) Societa CALA DE’'MEDICI SRL
C) Societa MARINA DI PONZA SRL

Infatti, con determinazione n. 01/2015 del 31.05.2015 n. RG.303/2015, erano stati assegnati
dall’amministrazione procedente 45 gg per l'aggiornamento e/o integrazione dei progefti gia
esaminati nella precedente conferenza del 14.04.2015.

Riguardo le tre proposte progettuali si osserva quanto segue.

D) Societa MARINA DI CALA DELL’ACQUA SRL

Il progetto presentato & stato redatto nel maggio 2009 e prevede la realizzazione di una
marina turistica per 491 posti barca, dei quali 146 da lasciare a disposizione dell’amministrazione

comunale.



La struttura si articola in una diga di sopraflutto, realizzata in cassoni cellulari a protezione
del bacino portuale, orientata nella direzione sud-nord e con ingresso a nord, in un braccio di
sottoflutto con scogliera a gettata, in una banchina di riva a massi sovrapposti, e in pontili
galleggiati con fingher. Nella nuova configurazione non si rinviene piu il bacino per travel lift.

Completano I’intervento alcuni manufatti a servizio del porto (torre direzionale, club house,

servizi igienici, box, impianto distribuzione carburanti, ecc), oltre a 65 posti macchina pubblici e 30
per auto private.

La diga di sopraflutto é raggiungibile mediante una mediante una passerella, larga 5 m., per

consentire il transito di mezzi elettrici.

Il progetto & corredato di studi e verifiche idrauliche, tra cui quelli relativi al moto ondoso

incidente sull’opera, all’accessibilita e agitazione ondosa del bacino portuale.

Fatta questa premessa, e riguardo al progetto rielaborato si evidenzia quanto segue:

a. Si conferma che le aree a terra e la viabilitd comunale a servizio del marina appaiono
sottodimensionati rispetto all’estensione del bacino portuale ed al relativo numero di posti
barca;

b. In corrispondenza dei posti barca da 50 m. si rileva nelle batimetrie un fondale prossimo ai 5
m. non compatibile con la tipologia di imbarcazione prescelta e tale da non permettere la
corretta evoluzione in sicurezza dell’imbarcazione stessa; altri bassi fondali si rinvengono in
corrispondenza del pontile pit a sud; al riguardo non si evince come il concessionario
intenda superare detta criticita;

c. Si conferma di non ritenere condivisibile il garantire 1’ormeggio sul fronte mare della diga
sopraflutto, nonostante la stessa sia stata realizzata con celle antiriflettenti; la proposta non €
condivisibile soprattutto quando le condizioni meteo marine nella rada di Ponza sono
particolarmente avverse in presenza di venti provenienti dal 1 e 2 quadrante, atteso che
proprio nella stagione estiva le condimeteo sono spesso repentinamente mutevoli, con la
variazione della direzione di provenienza del vento e del conseguente moto ondoso; inoltre
permangono le perplessita relative all’altezza di banchina ed alle modalita di accesso
pedonale alla zona retroporto.

Riguardo la sostenibilita economico finanziaria della proposta progettuale si evidenzia
quanto segue.

Il proponente intende realizzare un marina turistico su fondali molto elevati, tipici di un
porto commerciale, soprattutto in corrispondenza della diga sopraflutto con struttura di tipo
misto a parete verticale, con muro paraonde antiriflettente.

Al riguardo si osserva che I’aspirante concessionario aggiomma il precedente piano
economico finanziario indicando i costi di costruzione pari a € 42.790.863, i costi di gestione
pari a € 10.055.853,00, per un costo complessivo pari a € 52.846.716,00.

Come ricavi indica I’importo di 57.154.800,00.

Dall’esame dei ricavi sembra evincersi che il concessionario riesca a vendere in un tempo
non ben definito tutti i posti barca disponibili senza tenere in debito conto della grave crisi che
ha investito il settore della nautica da diporto.

E) Societa CALA DE’MEDICI SRL

Il progetto presentato & stato redatto nel 2009 e prevede la realizzazione di una marina
turistica per 394 posti barca, dei quali 39 da lasciare per il transito.

Nonostante la rielaborazione risultano comunque allegate al progetto altre tavole grafico
descrittive relative al recupero ambientale dell’ex area Samip.



Al riguardo preliminarmente si ribadisce che il parere viene reso solo ed esclusivamente
sulle strutture portuali, sebbene la documentazione trasmessa comprenda anche altre opere di
urbanizzazione.

La struttura portuale si articola in una diga di sopraflutto, realizzata in cassoni cellulari a
protezione del bacino portuale, orientata nella direzione nord-est/sud-ovest e con ingresso a sud, in
una diga di sottoflutto isolata da terra e di tipologia non definita, e in pontili galleggiati.

11 progetto & corredato di studi e verifiche idrauliche, tra cui quelli relativi al moto ondoso
incidente sull’opera, all’accessibilita e agitazione ondosa del bacino portuale.

Fatta questa premessa si riconferma quanto gia esposto nel precedente parere:

a. Le aree a terra e la viabilitd comunale a servizio del marina appaiono sottodimensionati
rispetto all’estensione del bacino portuale ed al relativo numero di posti barca;

b. Non sirileva la tipologia strutturale della diga sottoflutto;

c. Si nutrono forti perplessita in merito alla scelta dell’imboccatura; visto il settore di traversia

e vista la diga di sottoflutto di ritiene che sia facilitato I’ingresso del moto ondoso all’interno

del bacino portuale.

Riguardo la sostenibilita economico finanziaria della proposta progettuale il proponente
indica i costi di costruzione e i costi di gestione annui. Parimenti indica dei ricavi relativi alla
vendita di ben 320 posti barca e ricavi dalla gestione. Al riguardo si ritiene che le previsioni di
vendita siano sin troppo ottimistiche € tali da non rendere sufficientemente sostenibile la proposta.

F) Societa MARINA DI PONZA SRL

Il progetto presentato prevede la realizzazione di una marina turistica per 267 posti barca.
Nonostante la domanda di concessione sia relativa ad una iniziativa sul demanio marittimo risultano
allegate al progetto altre tavole grafico descrittive relative al recupero ambientale dell’ex area
Samip.

Al riguardo preliminarmente si ribadisce che il parere viene reso solo ed esclusivamente
sulle strutture portuali, sebbene la documentazione trasmessa comprenda anche altre opere di
urbanizzazione.

La struttura si articola in una diga di sopraflutto, realizzata in cassoni cellulari a protezione
del bacino portuale, orientata nella direzione sud-nord, in una diga di sottoflutto curvilinea sempre
in cassoni cellulari con scogli sulla sovrastruttura. Gli ormeggi sono realizzati tramite pontili
galleggiati ad esclusione di quelli posti a ridosso della diga di sopraflutto.

Da un punto di vista idraulico marittimo si nutrono forti perplessita in merito alla scelta
all’ orientamento dell’imboccatura portuale ai fini del contenimento dell’agitazione ondosa interna.

Le aree a terra e la viabilitd comunale a servizio del marina appaiono sottodimensionati
rispetto all’estensione del bacino portuale ed al relativo numero di posti barca.

I piano economico finanziario allegato prevede un avvio delle attivita a far data dal 2010 e
se pur ben articolato e supportato da valide previsioni, comprende costi e ricavi per opere non sul
demanio marittimo in quanto & previsto dal progetto un piano di recupero dell’ex cava di bentonite
oltre al riutilizzo di vecchi fabbricati tramite interventi di archeologia industriale.
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Conferenza dei Servizi ai sensi dell’art. § del DPR 509/97 — Realizzazione e gestione
di un porto turistico in localita “Cala dell’Acqua” — ex area Samip nel Comune di
Ponza.

Parere del Responsabile del Settore Urbanistica e Demanio Marittimo del Comune di
Ponza Urbanistica

Le valutazioni di seguito esposte, sono riferite al’lammissibilita urbanistica degli interventi
proposti  dalle:

1. Societa Cala de Medici Servizi S.r.l. e Teseco S.r.l.

2. Societa Marina Cala del’Acqua S.1.l.

3. Societa Marina di Ponza S.r.l.

Le differenti modalita di rappresentazione/descrizione delle soluzioni progettuali proposte
e oggetto della presente C.d.S., non consentono la rappresentazione di un coerente
quadro comparativo capace di far emergere in modo immediatamente percettibile le
rispettive compatibilitd con Fattuale livello di pianificazione urbanistica comunale, tuttavia
si ritiene ugualmente necessario procedere ad una sintetica descrizione delle principali
caratteristiche che definiscono i rispettivi progetti.

Va preliminarmente evidenziato che tutte le proposte progettuali inoltrate individuano uno
specchio acqueo privo della specifica destinazione urbanistica “Zona a servizi portuali”
che il vigente PRG prescrive invece, nell'isola di Ponza, esclusivamente negli ambiti di
Ponza Porto e di Cala Feola; pertanto al di l1a dei differenti livelli di occupazione degii
specchi acquei proposti, I'ammissibilita progettuale risulta direttamente collegata ad una
variante urbanistica.

1. Societa Cala de Medici Servizi S.r.l. e Teseco S.r.l.
| posti barca complessivi proposti dal suddetto progetto ammontano a 423, differenziati
(come in tutti gli altri progetti) per dimensione e destinazione (pubblica e privata).
Il porto turistico prevede una significativa presenza di immobili distribuiti da pochi metri sul
livello del mare, ai 53 metri della sovrastante collina oggetto delle attivita della ex Societa
mineraria SAMIP definitivamente cessata di operare a far data dal 1972.

Dagli elaborati grafici e dalle relazioni allegate, non emerge in _maniera analitica la
dimensione in termini_di_superficie o volume dei vari edifici caratterizzanti I'intervento,
tuttavia se ne individua la caratteristica complessiva di seguito riportata:

» 18 alloggi di edilizia convenzionata
Un albergc con 45 stanze
Un residence con 24 alloggi
Un wellness center con annesso ristorante
Edifici per 50 alloggi

+ Spazi commerciali a servizio del porto e del paese
E' inoltre prevista la realizzazione di un parco e un orto botanico dettagliatamente descritti
sotto il profilo vegetazionale.




Il quantitativo degli edifici delineati ne comporta una inevitabile dislocazione su una
apprezzabile porzione dell’'originaric comparto 13 cosi definito dal PRG datato 1983 pari a
circa 19 ettari.

2. Societa Marina Cala dellAcgua S.r.l.
Con questo progetto i posti barca complessivi proposti ammontano a 515 occupando di
conseguenza 103.000 mq di superficie marina.
Ulteriori spazi sono previsti a terra, limitatamente perd all'area direttamente a contatto con
il mare e precedentemente usata dalta SAMIP per le operazioni di carico e scarico dei
mezzi e dei materiali scavati; si tratta nello specifico di :

» Piazzali portuali mq. 7.773

o Molimgqg. 12.193

» Aree per cantieri navali mq.2.000
Anche in questa proposta compaiono strutture ed edifici a servizio dell'organizzazione
portuale posti ma decisamente contenuti sia in termini dimensionali, sia per gquanto
conceme l'ubicazione collocata anch’essa sulla linea di banchina a ridosso dei pontili e
della viabilita interna al porto.
Dal progetto si evincono le seguenti dimensioni e categorie di opere:

o Direzione portuale mq. 20
Torre di controllo mq. 108
Servizi igienici mq. 248
Stazione carburantt mq. 30
Club house e servizi mq. 1.400
Box nautici mq. 720

Per un totale di 2.526 mq. ed un volume complessivo di mc. 8.845
Sono inoltre previsti parcheggi pubblici per 60posti auto e privati per 30 posti auto.

3. Societa Marina di Ponza S.r.l.
| posti barca previsti con questo progetto, sono 267 e occupano una superficie marina
sicuramente inferiore a quella prevista nei precedenti progetti.
La proposta progettuale individua un'apprezzabile quantitativo di fabbricati a servizio del
porto fino a proporre la realizzazione di un “borghetto marinaro® da 25.000 mc. e 8.330
mq. dislocato nelle aree della ex miniera SAMIP sovrastanti I'area portuale, riutilizzando in
parte, anche alcune vecchie strutture abbandonate della miniera.

Il progetto contempla inoltre la realizzazione di un parco pubblico di circa 12 eftari
sviluppato sulla sommita della collina fino a sfiorare i resti dell'antica struttura difensiva dei
Famese denominata Forte Papa.

Nello specifico le strutture proposte sono cosi articolate:

e Residenze mq. 5.000
o Commercio — funzioni miste mq. 830
« Destinazione ricettiva mq. 2.500
» Parcheggi interrati mgq. 3.100
¢ Parcheggi a rasc mq. 700

e Parcheggi di uso pubblico mq. 2.300
| fabbricati sopra descritti, si distribuiscono complessivamente su una superficie di
mgq. 30.250

Le soluzioni progettuali sinteticamente descritte, interferiscono in maniera differenziata
con la vigente normativa urbanistica in quanto individuano differenti pesi urbanistici e
diverse modalita di approccio con il territorio circostante I'area marina individuata.

Tale fattispecie determina senz'altro una gerarchia nel livello di incompatibilita con le
attuali norme urbanistiche, essendo ogni progetto portatore di una differente quantita e
qualitd di edilizia a vari scopi destinata, tuttavia in nessun caso & possibile escludere la




necessita di una variante urbanistica capace di assorbire le soluzioni avanzate, anche se
sono del tutto evidenti i differenti pesi urbanistici contemplati e le conseguenti valutazioni
in ordine ai riflessi sul contesto urbanistico e paesaggistico di riferimento.

Il comparto 13 sul quale in origine il PRG aveva previsto alcune aree destinate ad
espansione residenziale C4 ed oggetto delle suddette ipotesi progettuali, e risultato
modificato in sede di approvazione da parte della Regione che con DGR n.2251/03 ne ha
stralciato proprio la capacita edificatoria e il conseguente rinvio alla strumentazione
urbanistica attuativa riclassificando i luoghi quali aree destinate al “recupero urbanistico
ambientale” e senza declinarne ulteriormente contenuti e specificita.

Pur se l'impostazione stessa del PRG ha espressamente individuato nella porzione nord
ovest dell'isola di Ponza il luogo dove realizzare una nuova attrezzatura portuale, allo
stato attuale le ex aree edificabili del comparto 13 non consentono nuova edificazione se
non a valle di una specifica variante urbanistica capace di definirme parametri edilizi e
compatibilita urbanistiche.

Inoltre, vanno considerate le vigenti normative paesaggistiche, nonché i vincoli imposti dal
Piano di Asseto Idrogeologico. Anche per tali aspetti le differenti soluzioni progettuali
presentano un differente grado di conformita.

Infine, per le competenze derivanti dalla gestione del Demanio Marittimo nel solo ambito
turistico ricreativo, va evidenziata l'esigenza di contemplare all'interno delle soluzioni
progettuali avanzate , le migliori soluzioni volte a confinare all'internc del porto turistico
ogni problematica nautica e allo stesso tempo a favorire i maggiori e migliori servizi
complementari alla nautica da diporto.

11.06.2016

Il Responsabile del Settore Urbakuistica
Archf Roberto Giocondi

Piazza Carlo Pisacane - 04027 C.F. 81004890596 tel.0771-80108 fax 0771-820573



